AGRUPACION DE VIVIENDA
Vilgnio

ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA FEBRERO 23 DE 2020

Siendo las 08:00 horas del dia 23 de febrero de 2020, se retinen los copropietarios
de la AGRUPACION DE VIVIENDA MOLINOS DEL MILENIO, Propiedad
Horizontal, en el parqueadero del Conjunto, con el fin de realizar la asamblea
general ordinaria para el presente afio, en cumplimiento a la convocatoria enviada
de la cual se da lectura y se adjunta a la presente acta, procediendo a desarrollar el
siguiente orden del dia:

ORDEN DEL DIA

1. Llamado a lista y verificacion del Quorum
2. Lectura y aprobacion del orden del dia.
3. Eleccion del presidente (a) y secretario (a) de la Asamblea
4. Aprobacion complementacion punto No. 10 en proposiciones y varios (mejoras
en torres) en el acta asamblea general ordinaria afio 2019.
5. Eleccién y Nombramiento de la Comisién verificadora del Acta de la Asamblea.
6. Aprobacion del reglamento interno de la Asamblea
7. Presentacion de Informes:
A. Administradora
B. Consejo de Administracion

C. Contadora @gﬁ
D. Revisora fiscal *Miﬁ
- 8. Aprobacion plan de accién posibles demandas fi’ é?
9. Proposicién cuota extraordinaria mantenimiento de fachadas RS

10. Presentacion y aprobacién de los Estados Financieros del afio 2019




11. Presentacion y aprobacién Presupuesto afno 2020
12. Eleccién de Consejo de Administracion.

13. Eleccién y nombramiento de Revisor Fiscal

14. Eleccién de comité de convivencia.

15. Eleccion comité de parqueaderos

16. Proposiciones y varios.

17. Clausura

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. Llamado a lista y verificacion del Quorum

Siendo las 08:30 horas del dia 23 de febrero de 2.020, la Revisora Fiscal informa
que hay quérum suficiente para deliberar y tomar decisiones validas por mayoria.

La administradora informa que siendo las 8:40 am se da inicio a la asamblea se
cuenta con 449 inmuebles registrados para un quérum del 70.05%, con lo cual se
puede dar inicio a la asamblea

2. Lecturay aprobacién del orden del dia.

Se da lectura por parte de la administradora y se debaten los temas contenidos en
la agenda, siendo aprobada por unanimidad.

3. Eleccion del presidente (a) y secretario (a) de la Asamblea
Tomando la palabra la actual Revisora Fiscal que textualmente dice: ‘“la

persona que funja como presidente de la asamblea, tiene la funcidon de dirigir,
mediando entre la comunidad y el cuerpo administrativo para las intervenciones a

gue haya lugar. Es la tnica persona que queda facultada para dar o quitar la palabra j



y en ese orden dar cumplimiento al reglamento de la asamblea en seguimiento a él
orden del dia que se esta estableciendo.”

Secretario: Persona que hace la redaccién del acta de la asamblea, apoyandose
en diapositivas, grabacion y apuntes.

o Presidente: JONATHAN GONZALEZ BIq.3A - Apto.104
® Secretaria: DIBIAN ROCIiO BOYACA Blq.1B - Apto.304

La asamblea aprueba las postulaciones.

LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

Toma la palabra El Presidente dando asi: “Lectura Reglamento de la Asambiea”
REGLAMENTO DE ASAMBLEA GENERAL

a. El voto de cada propietario o apoderado equivaldra, al coeficiente
representando por cada uno de los lotes que representa.

b. El presidente de la Asamblea es por derecho el director del debate,
por lo tanto, solamente él puede ceder el derecho al uso de la palabra.

C. Los participantes que quieran hacer uso de la palabra, pediran la
misma levantando la mano para que sean anotados por el secretario,
en su momento el presidente le concedera en el respectivo orden.

d. La persona que tenga uso de la palabra debe indicar el inmueble al
cual representa.
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e. El Expositor solo hara su presentacion y cuando termine se podran
hacer las intervenciones, segun lo designe el presidente.

f. Cada expositor puede hacer uso de la palabra hasta por tres (3)
minutos y hasta dos veces por tema.

g. Todo participante que haga uso de la palabra, debe dirigirse
respetuosamente a la Asamblea y no a una o varias personas en
particular.

h. Mientras alguien este interviniendo no podréa ser interrumpido por otro
asistente. Los participantes que en el momento no intervienen, no
podran entablar dialogos con otras personas, si lo hicieren podran ser
amonestados por el presidente, quien a su vez es el Gnico autorizado
para interrumpir al orador en turno cuando considere que se esta
saliendo del tema o si las circunstancias asi lo ameritan.

4. Aprobacion complementacién punto No. 10 en proposiciones y varios
(mejoras en torres) en el acta asamblea general ordinaria afio 2019.

Con base al discurso de la Sra.Yulie Bautista revisora fiscal y a la intervencién del
Sr. Juan Manuel Vésquez residente de la torre 5B, surge la propuesta de
complementar el punto No. 10 de la pasada asamblea general del afio 2019.
Intervenciones de las cuales se translitera su audio a continuacién y se anexa en
CD como medio de verificacion.

Discurso Revisora Fiscal: En la redaccion del acta del 2019 no quedo estipulado
el hecho que se nos permitiera o que la asamblea nos hubiera dado una autorizacion
a la gestion contable, a la revisoria y a la administracion de hacer el cargue de la
deuda de los apartamentos de estas torres que en estos momentos atin siguen en

mora y los proyectos ya se estan ejecutando de manera paulatina; en ese sentido Y
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al no existir una autorizacién expresay tacita dentro del contenido del acta de
asamblea general ordinaria afio 2019. Nosotros como revisoria fiscal y gestidn
contable nos quedamos sin el soporte correspondiente para poder hacer el cargue
a cada estado de cuenta de los inmuebles que estaban en mora. Porque se necesita
una aprobacion de la asamblea para que asi se haga, por la sencilla razén que el
dinero adeudado por arreglo de torres al cargarlo va hacer parte integral de los
estados financieros del total de la copropiedad no solamente de la torre, quiere decir
que los estados financieros que ustedes van a ver reflejados el incremento de
cartera o el cruce de los ingresos recibidos para terceros, van hacer totalmente
visibles en la contabilidad de la copropiedad, al no existir esta autorizacion expresa
nos quedamos sin un soporte valido para poderlo hacer porque en primera instancia
quienes aprueban unos estados financieros es la asamblea general ordinaria no es
el administrador, no es el contador, no es el revisor fiscal 0 no es un grupo de
personas. Desde la parte administrativa la Sra. Marcela aproximadamente en el mes
de agosto se hizo un comunicado de tipo disuasorio, para requerir a las personas
que estaban en mora y requerirles su pago, pero en este momento se trae a colacién
a esta asamblea si autoriza o no autoriza este cargue. En las cuales nosotros como
parte administrativa y fiscalizadora podamos garantizar que se cobre esa cuota del
arreglo de las torres a cada inmueble que asi lo debe. El pasado 13 de enero del
afio 2020 emiti un concepto en el cual normativamente me sustento a que el acta
de la asamblea da constancia y es de obligatorio cumplimiento los mandatos de la
asamblea, pero esos mismos mandatos tienen que ser claros y especificos si hay
una ambigliedad o un vacio dentro de la redaccién nosotros nos quedamos sin un
soporte para poderlo ejecutar porque no puedo como Revisora Fiscal avalar una
accion administrativa sin que esté la prueba de que ustedes asi lo autorizaron.
Recuerden que el Revisor Fiscal es quién vigila todos sus intereses y al hacerlo de
€sa manera me quedo sin herramientas, y eso fue mediante En una reunion del 13
de enero con dos lideres de torres les expuse dado esto ellos comprendieron la
situacion hacia la parte administrativa, pero se indic6 en esa reunion que quedaba
el compromiso; Uno de ponerlo como punto especifico cuando existiera el quorum
necesario minimo del 51% para asi que la asamblea lo autorice o no lo autorice esa
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decision es de ustedes y en tal caso damos plazo méximo que se cancele al 31 de
marzo si a esta fecha las personas morosas no lo han hecho a partir del 1 de abril
esa cartera del arreglo de las torres que estén en mora pasaran a cobro prejuridico
y juridico también de la agrupacién. También se dejo la claridad. Que ya hemos
entregado recursos importantes que estas unidades tenian ahorrados en el fondo
de imprevistos que habian consignado mediante la prueba de esas consignaciones
la administracion bajo el encargo de la Sra. Marcela y en su momento de la Sra.
Jenny Rodriguez hicieron los desembolsos correspondientes frente a los soportes
bien sustentados en cuanto a que un inmueble habia pagado ellos autorizaron a los
lideres. Se deja la claridad que Gnicamente se les pagara a los lideres de torre sobre
aquellos recaudos efectivamente demostrados es decir la copropiedad en ningun
momento va a sacar de su propio dinero para solventar el proyecto, esa aclaracién
la tenia que hacer por esos se deja el precedente que es lo que ha pasado con eso.
En la redaccion del acta tienen que ser muy precisos, ustedes como residentes o
copropietarios tiene toda la facultad y el derecho de leer el acta de la asamblea que
este en curso y decir estoy o no de acuerdo con la redaccion, sugiero agregarle o
quitarle, y eso pues obviamente va hacer sometido para el presidente de Ia
asamblea, la secretaria y el comité verificador del acta para que ustedes de las
decisiones que tomen hoy tengan en cuenta que el acta es el documento legal que
acredita para poder vigilar y poder cumplir los mandatos de asamblea. Doy el uso
de la palabra al Sr. Juan Manuel Vasquez residente de la torre 5B:

En la anterior acta No quedo especifico la propuesta que se hizo en cuanto a las
personas que No quieren hacer los pagos porque desafortunadamente existen
personas que dicen yo no lo quiero hacer y que otro lo haga, debido a esto nos
pusimos de acuerdo en hacer una cartica se la reportamos a la administracion y la
administracion le hace el cobro por ese concepto directamente con cargo al apto,
€so se ley0 y se aprobo la vez pasada, nosotros no lo verificamos y cuando fuimos
hacer uso de ese derecho, nos estrellamos contra esa dificultad, empezamos con
el tema de comprobarle a la administracion que si se habia votado, pues la Revisora
Fiscal nos decia yo me cifio a lo que dice el acta y pues la norma la obliga a eso,

mostramos el video y es claro donde se manifiesta que a cada apto se le cargue lo




que se haya aprobado por acta, se sometio a votacion y fue aprobado. Solicitamos
ala administracién que nos informara que debiamos hacer para corregir esa falencia
en la redaccién del acta pues ya lo hemos hecho en dos oportunidades y nos dijeron
tienen que solicitar que la asamblea lo vuelva aprobar y someter a votacion.
Solicitamos que por favor se complemente en el item tnicamente para las personas
que no tengan la intencion de contribuir con las mejoras para las torres. Ya que
nosotros tenemos mucha iniciativa para mejorar las condiciones y la sana
convivencia. Solicitamos para el caso de que el apto que esté en mora y haga
aportes por el concepto de mejoras No se les cargue a las cuotas atrasadas si no
que sea destinados a la caja destinada a dichas mejoras.

Realiza intervencién el sefior Juan Manuel Vasquez lider de la torre 5b, sobre la
importancia de cargar los saldos pendientes por pagar en arreglo de torres esto con
el fin de poder dar continuidad a los proyectos y mejorar las torres, le pide a la
asamblea sea aprobado y que se carguen a los apartamentos que no hagan el
aporte de manera oportuna estos valores pendientes contablemente y se hagan
exigible por medio de la administracion solicitando que si la gente tiene saldos
vencidos cartera atrasada si paga para los arreglos de las torres, estos sean
aplicados para arreglos de torres y no para cartera.

Una vez expuesta la cuestién en discusion consistente en buscar democraticamente
en asamblea la aprobacién del cobro extraordinario ejecutado por la administracion:
recursos manejados dentro de una cuenta aparte exclusivamente con destino
a las mejoras de las torres cuyos copropietarios acordaron o acuerden
mejorar, fijando entre ellos en cabeza de un lider la cuantia de aporte por
inmueble y sus plazos, para efectos de argumentar juridicamente la reclamacién
a quienes incumplieron o se negaron a conciliar acuerdos de pago en la recoleccion
de fondos para tal fin.

Presidente Concede el Uso de la Palabra para discutir y entrar a votacion. & ANy
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El sefior Fabian Sandoval, se presenta y manifiesta como se realizaran las
votaciones explicando el método y realizando una prueba para validar el correcto
funcionamiento del sistema informa que para las votaciones si se oprime el botén
numero 1 estan de acuerdo y el botén 2 los que no estan de acuerdo.

Se explica el método y condiciones de votacion:

Pregunta: ;Se autoriza el cobro de arreglo de torres por medio de la
administracion y reflejado en estado de cuenta?

485 unidades votantes = 67.25%

Botdn No.1= Sl Estan De Acuerdo

96 Unidades votantes= 16,51%

Botdn No.2= No Estan De Acuerdo

Resultado: Queda Aprobado

La complementacion punto No. 10 en proposiciones y varios mejoras en torres en
el acta asamblea general ordinaria afio 2019, por el cual el cobro se debe cargar
por administracion, reflejarse en estado de cuenta y hacer exigible su pago.

Cada lider de torre entregara a administracion el estado de recudo y los valores
adeudados para proceder a este cobro en el mes de Abril de 2020.

Quedando complementado el punto de la pasada asamblea y ratificada en la
asamblea del afio 2020.

5. Elecciéon y Nombramiento de la Comisién verificadora del Acta de la
Asamblea

El presidente solicita se postulen tres personas, la administradora explica su funcién
la cual no es redactar si no leerla y validar que lo que dice el acta es realmente lo
que estamos hablando en la asamblea. Se postulan las siguientes personas:
a. Juan Manuel Vasquez T.5B Ap.301
b. Sonia Edith Pulido T.6B Ap. 407




c. Alix Lozano T.5B Ap.306

La asamblea aprueba las postulaciones como Comisién Verificadora del Acta
de la Asamblea.

6. Aprobacion del reglamento interno de la Asamblea

Confirma el presidente y la asamblea que ya esta aprobado.

7. Presentacién de Informes.

En cuanto a la rendicién de informes se deja constancia en la presente acta que se
dio a conocer el contenido de los mismos a través de su difusién en las cartillas de
la asamblea general ordinaria de fecha 23 de febrero de 2020; asi mismo estan
disponibles como medio de consulta al finalizar esta acta de forma anexa y firmados
en original por sus responsables respectivamente, quienes procedieron a dar lectura
de su contenido ante el quérum presente en el siguiente orden:

a. Administradora (Andrea Marcela padilia)

b. Consejo de Administracién (Harold Galarza)
c. Contadora (Sandra Pérez Cagua)

d. Revisora fiscal (Yulie Bautista)

Mediante estos documentos se dio a conocer a los copropietarios de la Agrupacion
De Vivienda Molinos Del Milenio la gestion realizada por La administracion, EI
Consejo de Administracién, La contadora quien recibi6 el cargo desde el mes de
mayo del afio pasado y finalmente la Revisora Fiscal.

Espacio en el cual se dio interaccién entre los intervinientes antes mencionados con
algunos participantes del quorum asistente, donde se despejaron las dudas

planteadas por estos en ocasién a la lectura de los informes de gestidén 2019,
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a. Informe Administradora

Toma la palabra la sefiora Andrea Marcela Padilla administradora y procede a rendir
el informe de administracion asi:

Estimados Copropietarios,

Hare un breve resumen de los aspectos mas relevantes de mi gestion, la cual inicio
el pasado 21 de junio del 2019, es de recalcar que la anterior administradora, no
hizo una entrega formal del cargo, ya que solo se me entregaron las llaves de la
oficina y el archivo, mi informe no esta basado en que me entregaron y en que recibi
esta basado en los logros obtenidos a la fecha, en el trabajo en equipo que he
realizado con la contadora, revisora fiscal y el consejo, quien ha orientado y
encaminado las decisiones siempre en pro de la comunidad.

Quiero empezar por resaltar la labor transparente, responsable y sin ningtin tipo de
interés del equipo administrativo, donde prima el bien comun al bien particular,
lastimosamente en este camino hemos encontrado tropiezos por hacer cumplir las
normas de la agrupacion, pensemos que vivimos en propiedad horizontal y nuestras
acciones afectan a los vecinos, por tratar de hacer cumplir las normas se generaron
malos entendidos y conflictos, asi como personas que no estan de acuerdo con mi
gestion, pero estoy contenta porque trabaje de forma honesta, responsable y
transparente para la comunidad y espero haber contribuido a mejorar la convivencia
con los llamados de atencion, sanciones y demas, les reitero siempre pensado en
el bien comun.

Aspectos Legales
v' Se cumplieron con todos Ios requerimientos realizados por varios
propietarios como son, tutelas, derechos de peticion, citaciones a
conciliaciones, cartas entre otras.




v Se esta adelantado proceso ante la personeria de Bogota, para que el sefior
Danny Mufioz, quien fue contratado para realizar el sistema de seguridad y
gestion el trabaijo, devuelva los dineros pagados por el contrato ya que ha la
fecha no ha realizado la entrega y con ello contratar a otro profesional para
desarrollar dicho sistema.

v' Se busca iniciar proceso con ia aprobacion de ia asambiea conira ia sefiora
Jenny Rodriguez, debido a la paz y salvos emitidos sin el debido soporte
contable y al inconveniente con la péliza de solidaria ya que al cambiar la
péliza se dejo de cancelar y esta genero intereses alrededor de cinco
millones de pesos, los cuales la copropiedad asumié y la fecha cuenta con el
paz y salvo por esta obligacion.

Aspecios Adiministiativos

v' Cambio de empresa de vigilancia; desde el inicio de mi gestion se
evidenciaron falencias por parte de la empresa SERVILIN, las cuales fueron
notificadas a la empresay por ello se realizaban cambios de personal, ya que
los guardas que enviaban no eran idéneos para el cargo. Después de varias
comunicaciones sin respuesta por la parte administrativa de SERVILIN, y en
busca de mejorar la seguridad de la agrupacién el consejo de administracién
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partes el cual fue firmado por 24 meses. Iniciando asi la convocatoria de la
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nueva empresa de vigilancia, la cual fue totalmente trasparente, donde se
buscé una empresa seria, responsable, con todos los parametros de ley,
siendo seleccionada la empresa GUERREROS SEGURIDAD, todo el
procesc esta sustentado en actas que reposan en la administracién.

v Se realizan compras de activos de menor cuantia con el fin de optimizar las
instalaciones de la agrupacién, como son herramientas manuales, compresor
y equipo de soldadura.

v' Se realizo trimestralmente la asignacion de parqueadero, con dificultades ya

que no se aplicaban las sanciones establecidas para ello, pero el proposito




del consejo es hacer cumplir la normatividad, por ello en compafiia del
consejo y del comité de convivencia se realizaron las citaciones y las
notificaciones de los sancionados para llevar a cabo esta labor, y lograr que
los propietarios cumplan las normas establecidas para tal fin

v" SegUn la normatividad vigente se inicié la implementacién de las politicas de
Habeas data, con la aprobacién de Ias politicas de parte del consejo y el inicio
del censo de la agrupacion.

v" Se realizo renovacion de contratos de los locales comerciales ya que desde
el afio 2018, no se habian renovado, se contd con la asesoria del abogado
para realizar los mismos.
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detecté diferencia en los mismos.
esta labor.

Mantenimientos

v Se realizo impermeabilizacion y lavado de tanque de las torres nuevas,
ya que este presentaba una fuga de agua potable, no se contaba con un
rubro presupuestado para este, pero se organizaron los ingresos con el
fin de poder llevar a cabo este importante proyecto.

v" Se sefalizaron los parqueaderos, cambiando toda la numeracién de los
mismo con nimeros.

v" Se realizo soldadura, pintura y mantenimiento del parque de las torres
antiguas.

v" Se instalaron mas canecas para la recoleccién de residuos de mascotas,
a lo cual les pido hacer uso eficiente de las mismas.

v Seinstalaron dos puntos de reciclaje en el conjunto, los cuales espero se
usen de la mejor forma, para depositar alli los residuos ocasionales y no
la basura de los inmuebles.

v Se instalaron 5 reflectores en los bloques de las casas, ya que esta zona
era muy oscura




v" Se realizaron reparaciones de tubos, mantenimiento de cajas de aguas,
mantenimiento de canales y otras para el funcionamiento y mejoramiento
de la agrupacion.

Convivencia
v" Se han realizado varias conciliaciones con los miembros del comité de
convivencia y conciliadores externos con el fin de solucionar y concientizar a
los residentes sobre las normas de convivencia. Desafortunadamente el
problema latente es la tenencia de mascotas, la cual debe ser responsabile,
recoger los excrementos, y cuidar de los mismos. Pero esto en todos los
casos no funciona por ello se han impartido multas.
v Se realizo reuni6n de Halloween, contando con inflables, recreadores,
méquina de maiz pira, entre otras con el apoyo de una edil de Ia localidad.
v' Se celebraron las novenas de navidad, contando con Ia colaboracion de la
empresa de mantenimiento JAMSA, el jardin infantil, la pizzeria, Jose Rivera
(profesor teakendo), la contadora y revisora fisca, los miembros del consejo
y comité de convivencia, agradezco a cada uno por los aportes, asi mismo el
24 de diciembre se entregaron diferentes obsequios a los nifios participantes.

PROYECTOS POR EJECUTAR

v Impermeabilizacion del tanque de las torres antiguas
Adecuacion y mejoras del parque de las torres nuevas.
Arreglo y demarcacion jardines
Instalacion de sensores de movimiento en todas las torres.
Arreglo de salones comunales.
Arborizacién de zonas comunes torres nuevas
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Sembrado de cerca viva alrededor de las torres antiguas, sobre sendero
peatonal.




Agradecimientos

Agradezco a los propietarios, residentes, que con sus aportes han contribuido al
mejoramiento de la agrupacién y en especial a quienes durante este afio hicieron
parte del equipo de trabajo, especialmente a los miembros del consejo, quienes
siempre han estado presentes en esta labor.

Asi mismo les hago una cordial invitacién a mejorar la convivencia a respetar a mis
vecinos, a ser responsables y respetuosos por las reglas, mejoremos la convivencia
Y aprendamos a convivir en la agrupacion, les dejo unas imagenes de las acciones
que he visto en mi gestion, no es para incomodarlos, si no para que pensemos en
ellas, reflexionemos y cambiemos la actitud.

b. Consejo de Administracién (Harold Galarza)

Toma la palabra el sefior Harold Galarza para rendir su informe asi:

El presente informe tiene como propésito evidenciar Ia gestion y todo lo relacionado
con los procesos y decisiones tomadas y mostrara de manera objetiva y una
valoracion transparente el desemperio de la gestion del consejo.
Iniciamos con el empalme consejo entrante y saliente donde se presentaron 7
consejeros, de los cuales a la fecha debemos informar que solo terminamos 4 y 1
renuncio a un mes de la asamblea, sin embargo, todos fueron solidarios en la toma
de decisiones pues la renuncia como se les informo y también es de conocimiento,
la renuncia se debe hacer ante la asamblea quienes fueron los que nos eligieron y
debe hacerse de manera escrita.
CONSEJO 2019-2020

1. HAROLD GALARZA
DORIS CAMACHO
YISELLA RAMIREZ
JORGE JIMENEZ
RICARDO HERRERA
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6. ANGELA GUZMAN
7. MILENA LOSADA
8. ISABELINA

Se recibe notificacion de RENUNCIA por parte de la sefiora JENNY
RODRIGUEZ, 15 dias después de iniciar el nuevo consejo de administracién,
por supuesto acoso laboral y trabajo extra, haciéndolo en tono de demanda
a la agrupacion. Debido a esto se procede a realizar convocatoria abierta
para recibir hojas de vida y se realiza por medio del portal del SENA,
COMPUTRABAJO, ETC, se recibieron muchas hojas de vida, de las cuales
se procedié a hacer 3 filtros, se seleccionaron 30 para debatir en consenso
con el consejo dejando 10 candidatos, se entrevistaron y se seleccionaron 3
de los cuales la seleccionada fue la Sra. ANDREA MARCELA PADILLA Yy se
contraté conforme fue aprobado en la anterior asamblea donde se aprobd
que quedara con CONTRATO POR PRESTACION DE SERVICIOS. Motivo
por el cual queremos reiterar que no podemos exigir horario de atencion.

En vista de la falta de buena gestion administrativa, donde los arreglos de los
tanques que se efectuaban por personas no competentes para la labor y no
hacian arreglos de raiz, se solicitd6 de manera prioritaria a la nueva
administraciéon contratar y solicitar propuestas de empresas serias y que
cumplieran con todos los requisitos Yy exigencias para contratar de acuerdo a
la norma y seglin sugerencias de Revisoria Fiscal. En este proceso se realizé
convocatoria para la impermeabilizacién del tanque de torres nuevas y a
pesar del déficit de la agrupacion se logré arreglar de manera definitiva el
tanque y asi evitar mas desperdicios de agua y deterioro de los bloques, al
igual que se implementé un cronograma de mantenimiento preventivo para
evitar dafios inesperados y costosos como estaba sucediendo.

Este consejo ha insistido, solicitado y ha recibido respuesta de la parte
contable, minimizando y reduciendo en un gran porcentaje las
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reclamaciones, de las cuales se evidencia que muchas de estas obedecen
por la mala referenciacion y no por motivos contables y administrativos.

Se realiz6 un trabajo exhaustivo para determinar quienes verdaderamente
debian hacer uso y tener derecho al uso de zonas comunes, encontrando
alteracion de documentos, morosos y arrendatarios con privilegios de
propietarios.

Debido a las multiples quejas del parqueadero y de convivencia se empez6
a implementar las muitas y sanciones descritas en el manual de convivencia,
tarea que antes no se estaba aplicando. Notando que la falta de cultura y
educacién de algunos residentes son las mayores, esto nos ha acarreado
malos entendidos, disgustos y roses con los miembros de Administracion
(convivencia, consejo y Administracién) al punto de que fuimos citados ante
el juez de paz y nos interpusieron una tutela de la cual las pretensiones de
los residentes no fueron aceptadas. Es de aclarar que dichas multas han
hecho que mejore la convivencia y que cada vez ha logrado minimizar las
problematicas de la agrupacion. Sin embargo, hay quienes a pesar de ser
sancionados contintian infringiendo las normas y amenazando a pesar de
que se deben cumplir compromisos y de los cuales son conscientes todos
los usuarios pues se firma y se autoriza el retiro si hay algan incumplimiento
de las mismas.

Se tomé la recomendacién de la revisora donde se solicita la independizacion
del consumo de los servicios publicos de los locales, debido a que llevan mas
de diez afios beneficiandose sin ningun tipo de retribucién para la agrupacion.

Igualmente se pasaron las cartas respectivas a los locales con mora superior
a $1.000.000, donde se confirma que la mora es reiterativa y se exige el
cumplimiento de no volver a cumplir se solicitara enfrega del mismo.




» Para mayor control las cuentas de la agrupacion este consejo decidid
autorizar para realizar pagos con tres firmas autorizadas, ninglin movimiento
de dinero puede ir sin estas tres validaciones, quedando autorizadas tres
firmas. ADMINISTRADORA, TESORERO Y PRESIDENTE.

» Respecto a la empresa de vigilancia debido a las multiples y constantes
quejas y principalmente la falta de compromiso de la parte administrativa y
gerencial se da por terminado el contrato de comin acuerdo. Se hizo
convocatoria abierta seglin especificaciones y recomendaciones de la
revisoria Fiscal donde se recibieron 30 propuestas de empresas reconocidas
en sobre sellado, de las cuales se evalud experiencia, costo, acreditacion en
el sector y que no tuvieran sanciones o inhabilidades y principalmente el
bienestar de los guardas.

Asi mismo hace un fuerte llamado a la comunidad por la sana convivencia, la
tolerancia con los vecinos, el trato al personal de seguridad, mantenimiento,
administracion y consejo.

c. Contadora (Sandra Pérez Cagua)
La contadora inicia su informe manifestando que lo expresado se encuentra en la
cartilla entregada a los copropietarios y resalta los valores mas significativos asi:

Se realizaron los gastos béasicos para el mantenimiento del conjunto los cuales
estuvieron orientados bajo el precepto del presupuesto de gastos y el flujo de
efectivo que tenia el conjunto,

e Se generan gastos representativos como el servicio de Vigilancia $
191.175.228 con un valor facturado mensual de $ 15.931 269

e Servicio de Aseo $ 79.539.654 con un valor promedio de facturacién
$6.628.304 incluido el gasto de recoleccién y retiro de pasto.




Podliza de areas comunes corresponde al valor de la pdliza que se adquirié
por el ano 2019 por un valor de $ 19.548.429 llevado al gasto como
amortizacion.

El servicio de energia eléctrica por valor de $ 47.788.840 que corresponde al
valor facturado por los gastos de energia de areas comunes. Para el afio
2018 se tenia un gasto promedio de $ 3.021.260 de gasto por mes y para el
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Servicio telefénico por $ 2.727.046.27 correspondiente al valor de telefonia e
internet servicio para la administracion y porteria con un valor promedio
mensual de $ 227.253.

Servicio de Acueducto por $ 3.389.460 valor facturado por el consumo de
agua de las zonas comunes con un valor promedio de $ 564.910

Gastos de mantenimiento de zonas comunes por $ 18.118.075 de los cuales
hacen parte el arreglo del shut, pintura para el arreglo de las rejas, compra
pintura para el arreglo y marcacion de los parqueaderos, arreglo de 10 muros,
torres antiguas reparacién tuberia agua potable red madre, arreglo de
tuberias, tapetes, ornamentacién, materiales para el arreglo y mantenimiento
de ZOonas Coimunes.

Impermeabilizacion tanque de agua por $ 8.858.380

Mantenimiento y Adecuacién CCTV con un valor anual de $ 14.473.375
discriminado en $ 2.856.875 Fac. 140 compra de cable PTZ 25* IP 100 mts
12 VT, Fac. 298 Cambio de cable CCTV $ 3.927.000; Instalacion e 3 camaras
tipo DOMO $ 773.500; Suministro de 12 camaras, 1 DVR marca HIKVISION,
1 Disco duro 1500 metros de cable utp, dules para tomacorrientes, 12
fuentes, 1 gabinete $ 6.596.000; Desmonte e instalacién de cable camaras
por medio de canalizacién $ 320.000

Mantenimiento Bomba $ 15.650.000 corresponde a la revisién preventiva por
$ 180.000 se realizaron 4 al afio, $ 1.900.000 Fac. 3156 lavado y desinfeccion
de tanques subterraneos de agua potable, analisis microbiolégico $
1.900.000, Reparacion de tuberia 2 pulgadas de diametro cambio de
contactores sistema de bombeo $ 1.280.000; CC 1067 suministro de
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1flotador mecanico y mano de obra $ 1.080.000; Cambio y suministro de
adaptador universal de 3 pulgadas de tuberia de agua presién $ 6.250.000;
Mantenimiento de Bomba centrifuga de agua potable , cambio sello
mecanico, rodamientos empaquetadura, rectificacion  aislamiento
embobinado $ 500.000; $ 1.830.000 suministro de 4 valvulas de pie 3 Herbert
, hiples en acero, sellante y mano de obra; $270.000 suministro instalacion 1
guardamotor 18-25 marca Is; $ 350.000 suministro e instalacién tapa de
lamina alfajor; $ 1.200.000 arreglo de fisuras y grietas tanque de
almacenamiento de agua potable, $ 270.000 suministro e instalacién de
presostato PSI square bomba torres nuevas.

Mantenimiento puertas $ 1.849.600 donde se generd cambio de guardas,
reprogramacion del sistema, visita técnica, tornillo interno.

Mantenimiento jardin $ 2.251.900 suministro de 24 helechos $ 1.434.000 ,
plantas ornamentales $ 600.000, repelente, matababosa, tierra $

.800

=
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Mantenimiento Extintores $ 900.000 Recarga de extintores $ 600.000,
gabinete extintores $ 300.000.

Mantenimiento de computadores y equipo $ 2.630.230 compra equipo
computacion $ 1.640.047, realizacion de backup $ 200.000, actualizacién
sistema contable SISCO $ 435.183, mantenimientos preventivos equipos $
355.000.

instaiaciones eiéciricas $ 7.452.636 corresponde a ios materiales para ei
mantenimiento y adecuacién de las instalaciones eléctricas de la
copropiedad, asi como compra de bombillos, reflectores, panel led,
tomacorrientes, tacos, totalizador etc.

Gastos Asamblea $ 7.588.200 correspondiente a $ 1.326.400 fotocopias
informacién contable, $ 400.000 alquiler tarima, $ 5.372.850 servicio
logistica ; refrigerio $ 488.950

Celebracién dia de los nifios $ 634.000, decoracion navidad $ 553.600,
Novena navidefia y detailes $ 2.307.510.




» Elementos de aseo $ 3.395.793 correspondiente al valor de la facturacion de
implementos de aseo para zonas comunes

» Elementos de cafeteria $ 985.100 correspondiente principalmente al café,
azucar, panela, aromaticas para vigilancia y aseo.

¢ Papeleria $ 1.932.338 valor ejecutado en los implementos de oficina como
resma papel, tinta para impresora, az, esferos, marcadores, etc

e Combustibies $ 253.044 corresponde ai vaior de ia gasoiina, aceite 2 tiempos
utilizado en la poda de zonas comunes.

* Transportes $ 635.200 valor utilizado en la movilizacién de la administracién
en la compra de implementos, materiales, cotizaciones, diligencias banco,
alcaldia etc

¢ (Gastos bancarios $ 9.269.871 correspondiente al valor gue cobra el Banco
Avvillas por la referenciacion bancaria, manejo de portal ,comisiones,
impuestos financieros, comisiones.

» Costos y gastos de Ejercicios anteriores $ 13.161.554 corresponde al valor
de los ajustes realizados por concepto de intereses, descuentos, al realizar
las jornadas de cartera y validar soportes se generan ajustes a realizar a los
inmuebles de los cuales estos valores se envian a esta cuenta.

D. Revisora fiscal

Toma la palabra y rinde su informe Ia revisora fiscal:

En calidad de Revisora Fiscal, he examinado el Estado de Situacién Financiera, el
Estado Integral de Resultados y F lujo de Efectivo de la persona juridica
denominada “Agrupacion de Vivienda Molinos del Milenio - P.H., Nit. 900.181.613-
5", por el periodo de primero (1) de enero a treinta y uno (31) de diciembre de 2019,
junto con sus correspondientes Revelaciones a los Estados F inancieros, que hacen
parte integral de los mismos y son necesarias para el analisis y entendimiento de
las cifras expresadas en millones de pesos.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos a este informe presentan fielmente,

en todos log aspectos materiales, la situacién financiera del Agrupacion de




Vivienda Molinos del Milenio - P.H., en el periodo indicado en parrafo anterior,
asi como sus resultado y flujo de efectivo expresado en millones de pesos,
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el
Decreto 3022 de 2013, compilado en el Decreto Unico Reglamentario 2420 de
2015, que incorpora las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las

notas explicativas a los estados financieros.
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Desde la fecha de mi nombramiento donde fue aceptada la propuesta de servicios
profesionales de Revisoria Fiscal especializada en propiedad horizontal, mi reto
personal y profesional ha sido defender sus intereses, cuidar su patrimonio y brindar
un esquema de control con una actitud proactiva, aplicando un seguimiento
preventivo a la gestién administrativa ajustado a la legalidad, normatividad y
estatutos apiicabies a ia copropiedad, fundado en ia éiica y actuar firme y decidido
de propender por el bienestar colectivo de la copropiedad.

Elarticulo 57 de la Ley 675 de 2001, advierte que el Revisor Fiscal es el encargado
del control de las distintas Operaciones de la persona juridica y como tal le
corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990, 0 en las
disposiciones que las modifiquen, adicionen o complementen.

En cumplimiento de lo anterior, la auditoria bajo mi encargo estuvo encaminada a la
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orientd al examen pormenorizado de las actuaciones de los organos de
administracién de la copropiedad, sobre los procesos, operaciones, registros,
soportes y sus responsables de manera eficiente, eficaz, efectiva, econémica y

social, dentro de los rigores normativos y legales.




Tal como se estableci6 en plan de trabajo de la Revisoria Fiscal
notificado a la administracién, consejo de administracién y gestion
contable, razén por la cual, presenté mensualmente informe ejecutivo, en el
cual describi aspectos relevantes, sobre los cuales consideré prudente
comunicar.

Por ende, a continuacion, emito este informe de gestion y control al maximo érgano
directivo de la copropiedad, reiterando mi agradecimiento por la confianza recibida

AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

Los actos de la Administracion de Ia Agrupacion de vivienda Molinos del Milenio,
durante el periodo objeto de examen se ajustaron a los estatutos y decisiones bajo
consenso con el Consejo de administracion y a las decisiones mediante voto de la
asamblea general de copropietarios del periodo objeto de examen.

AUDITORIA DE GESTION

Inicialmente es preciso aclarar que en la auditoria de gestion se evalta
sistematicamente la efectividad de una funcion en este caso de la administracion y
consejo de administracién vigente a la fecha del informe, con referencia a las
normas de ia copropiedad, con ei proposito de asegurarie a ia Asambiea Generai
que los objetivos se cumplan y determinar qué condiciones pueden mejorarse,
evaluar sus sistemas de control y manejo de sus recursos humanos, materiales y
econdmicos.

MANTENIMIENTO DE ZONAS COMUNES

En visita de inspeccion a la copropiedad se evidencio que la agrupacion adolece
de mantenimientos de areas comunes que conserven dichas zonas, la mayoria de
los mantenimientos realizados en el periodo de 2019 se dan a titulo correctivo y
preventivo, se realizdé recomendaciones sobre mantenimiento a zonas y elementos
deteriorados cuya evidencia en mantenimientos correctivos que fueron atendidos
prioritariamente por la administracién y que estos no habian sido presupuestados.




La copropiedad parcialmente diligencia las “Bitacoras de Revisién y Mantenimiento
de Areas Comunes” obligatorias para mantener el buen estado y la garantia de los
elementos entregados a la copropiedad, en ella se indica las actividades, quien
ejecuta el mantenimiento y las condiciones especiales a tener en cuenta en la
revision y mantenimiento, asi como, su periodicidad para el buen funcionamiento,
en los mantenimientos preventivos que deben realizarse con el objetivo de
salvaguardar los bienes comunes evitando incurrir en gastos por mantenimientos
correctivos e imprevistos.

Al conocer el monto de la cartera la comunidad manifesté su inconformismo con la
tendencia al no pago, y que unos pocos estdn manteniendo el conjunto, por lo
exigen mayor control por parte del area administrativa, tendiente a mejorar el
recaudo y de este modo evitar que el conjunto siga estancando por falta de recursos.
Motivo por el cual exigen incrementar el cobro judicial en contra de los morosos, ya
que hay inmuebles que aparentemente nunca han pagado teniendo en cuanta los
montos adeudados.

A la inquietud de la comunidad la revisora fiscal informa que no hay problema que
en algin momento llegaran los recursos, cuando necesiten un paz y salvo, no
satisfaciendo la respuesta a la totalidad de la comunidad, por lo que se exige mayor
gestion para el cobro de la cartea.

8. Aprobacién plan de accién posibles demandas

Teniendo en cuenta lo plasmado en el cuadro conceptual de la pagina 5 del informe
de revisoria fiscal correlacionado con lo manifestado en su rendicién de cuentas por
la administradora Andrea Marcela Padilla, que a letra dice asi:

v Se inici6 proceso ante la personera de Bogota, en contra del sefior
Danny Mufioz, quien fue el encargado de disefiar el sistema SS-GGT, ya que
a la fecha no ha cumplido con el objeto del contrato, con este requerimiento
se busca que el sefior devuelva los dineros pagados porla copropiedad para




desarrollar dicho sistema y con el retorno iniciar el proceso con un profesional
responsable.

v Se busca iniciar proceso con la aprobacién de la asamblea a la sefiora
Jenny Rodriguez, debido a los paz y salvos emitidos sin el debido soporte
contable y al inconveniente de la pdliza de solidaria ya que al cambiar la
poliza se dejé de cancelar y esta genero intereses alrededor de cinco
millones de pesos, los cuales la copropiedad asumié v a la fecha cuenta con
el paz y salvo por esta obligacién.

Surge el planteamiento de someter a votacién en asamblea como argumento legal
para iniciar la accion judicial o administrativa a que haya lugar como proceso de
reclamacion contra Danny Mufioz y Jenny Rodriguez a favor de la copropiedad
Agrupacion de Vivienda Molinos del Milenio.

Una vez puestas en sufragio las dos cuestiones discutibles, mediante libre eleccién
fueron aprobadas por el quérum asistente dando aval a la actual administracién en
cabeza de Andrea Marcela Padilla para que en representacion de la copropiedad
inicie las actuaciones legales por los hechos relacionados en el subrayado anterior
asi:

e A las preguntas ;se aprueba demanda contra Danny Murioz?

No Estan De Acuerdo: 101 und = 17,39%
Sl Estan De Acuerdo: 347 und = 57,97%
Resultado: Queda Aprobado

¢Se aprueba demanda contra Jenny Rodriguez?
No Estan De Acuerdo: 78 und = 13,37%

Sl Estan De Acuerdo: 390 und = 74,32%
Resultado: Queda Aprobado




9. Proposici6n cuota extraordinaria mantenimiento de fachadas

En cuanto a este numeral se deja constancia que la actual administracién y consejo
de administracion por el momento Gnicamente pretende dejar la inquietud para el
proximo consejo electo, efectué y reciba propuestas en sobre cerrado para
cotizaciones o posibles licitaciones para la impermeabilizacion de las torres debido
a su avanzado deterioro en fachadas. Para lo cual la administracién Unicamente
Cuenta con recursos para impermeabilizar los sextos pisos. Por tal motivo se hace
necesario a corto plazo plantear la posibilidad de aprobar en asamblea el cobro de
una cuota extraordinaria en pro de la recoleccion de recursos para el mantenimiento
en las fachadas Ginicamente de las torres.

Por otra parte, la administracién y consejo actual hacen un llamado a Ia cultura,
debido a que se han presentado hechos fraudulentos con falsificacion de recibos de
Pago o documentos publicos vy a la vez hace la advertencia de posibles
consecuencias penales.

10. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros del afio
2019

Se hace la aclaracion que la siguiente votacién es Unicamente para la aprobacién o
no de los estados financieros del afio 2019 ejecutado del 01 de enero al 31 de
diciembre de 2019, y no del presupuesto de vigencia 2020, de acuerdo a lo
estipulado en la cartilla entregada en lo referente al informe de cuentas de la
contadora y revisoria fiscal.

Se hacer una breve descripcion de los datos relevantes de los estados financieros
expuestos a continuacién:




AGRUPACION DE VIVIENDA MOLINOS DEL MILENIO

Nit. 900.181.613-5

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - Com parative A:

Activo
Ffartiva y Fanivalants A& Ffactiva
Fondo Caja Menor
Banco Av Villas 443004346
Total Hectivo y Equivalente a Efectivo

Efectivo Retringuido
Cta Ahorros Av villas
Total Efectivo Restringuido

Cuentas Por Cobrar

Cucras Mor Cobror Mropkctarion

Anticipos y Avances
Deudores varios
Total Cuentas Por Cobrar

Total Activo Corriente

Propiedad planta v equipo
Maquinaria y equipo
Equipos de oficina
Equipo de computacidn y comunicacion
Depreciacion acumulado

Total Inventario

Diferidos
Seguro dreas comunes
Total Diferidos

Total Activos no Corrientes

PASIVO
Pasivos Corrientes
Cuentas For Pagar
Obligaciones laborales
Pasivos estimados y provisiones
Ingresos Recibidos por Anticipado
Otros Pasivos

Total Posivos Corricmta
Total Masivos Corrientes
Total Pasivo
Patrimonio

NOTAS

3

10

Fondo de imprevistos {Reserva de imprevistos)

Excedentes o deficit Acumulados
Excedentes del ejercicio
Total patrimonio
Tatal Pasive « Botrimaonic
Activo
Pasivo
Patrimonio
Pasivo + Patrimonio
Original Firmados

Marcela Padiiia
Adminlstrader - Representane Legal

Ver informes de gestién

Cifras Expfesado en pesos

Varlacitn
Dic - 31 -19 Dic - 31 18
0,00 600.000,00 (600.000,00) (100,00}
5.478.450,32 47.033.082,41 (41.554.623,09) (88.35)
5.478.459,32 47.633.082,41 {42.154.623,09) (88,50)
31.455.994 .77 28.621.243,63 1.834.751,14 6,19
31.455.994,77 29.621.243,63 1.834.751,14 6,19
Q507 504 66 204004 570 oo 44 S12.082,00 21,78
12.516.076,00 21.051.039,00 (8.534.963,00) (40,54)
1.845.697,00 348.000,00 1.497.697,00 430,37
263.959.297 66 226.383.611,66 44.612.852,00 19,71
300.893.751,75 303.637.937,70 4.293,080,05 1,41
3.304.706,00 3.304.706,00 w7 -
1.705.294,00 1.705.204,00 - =
2.945.000,00 2.845 000,00 - -
(7.955.000,00) (7.955.000.00) - <
30.645.720,00 16.471.929,00 14.173.791,00 86,05
30.645.720,00 16.471.929,00 14.173.791.00 86,05
30.645.720,00 16.471.829,00 14.173.794,00 86,05
32152837178 320A00.258,70 11428805 5F aiE
51.467.406,00 87.380.751,00 (25.813.345,00) (29,66)
- 1.162.600,00 (1.162.600,00) (100,00)
- 755.988,00 (755.988,00) (100,00)
15.329.221,00 9.310.900,00 6.018.321,00 64,64
18.777.854,00 17.618.058,00 1.159.786,00 5,58
DE.5V5.481.00 $1€.228.227,00 128.852.818,00; ek
95.574.481,00 116.228.297,00 (41.307.632,00) {35,54)
30.583.18556 26.834.169,66 3.749.0186,00 13,87
160.847.400,14 163.585.604,12 (2.738.203,98) (1,67)
44.534.405,05 13.461.796,02 31.072.808,03 230,82
235.964.980,75 203.881.568,70 32.083.421,05 15,74
231,530 471 75 220100 288 Fn 14,420 608 05 257
331.539.471,75 320.109.866,70 11.429.605,05 3,57
95.574.481,00 116.228.297,00 {20.653.816,00) (17.77)
235,964.090,75 203.881.569,70 32.083.421,05 15,74
331.539.471,75 320.109.366,70 11.429.605,05 3,57

Yulle Bautista Botache
Revisor Fiscal
T.P 221808-T
Ver Dictamen adjunto

Sandra Perez Cagua
Contador P ablico
T.P.117495-T
Ver Certificacion




AGRUPACION DE VIVIENDA MOLINOS DEL MILENIO

Nit: 900.181.613-5
ESTADO DERESULTADOS INTEGRALES {ERY A

Cifras Expresado en pesos

tas Dic - 31-18 Dic-31-18 Variacion
§ %

Ingresos operacionales "
Cuotas de administracion 416.054,500,00 365.989.456,00 50.065.044,00 13,68
Interas Mora 43.832.114,00 22.989.134,00 20.842.980,00 90,86
Parqueaderos 54.748.211,00 50.328.000,00 4.419.211,00 8,78
Extraordinaria 8.574.000,00 19.164.000,00 (10.590.000,00) -55,26
Sancion Inasistencia Asamblea 4.248,800,00 §.120.200,00 (871.400,00) -17,02
Parqueadero motos 28.196.938,00 27.615.200,00 581.738,00 211
Tarieta vehicular $50.000,00 3.982.000,00 {3.032.000.00) -76,14
Arriendo bodega 422.000,00 248.000,00 174.000,00 70,16
Mukas conwvivencia 225.500,00 - 225.500,00 100,00
Fondo de imprevistos 1% (3.742.018,00) {2.732.750,56) (1.016.265,44) 37,19
Descuentos {5.485.409,00) (18.688.153,00) 13.200.744,00 -70,64
Total Ingresos Operacicnales 548.017.638,00 474.018.086,44 73.999.561,66 16,61
Gastos operacionales 13 508.896.827,27 469.866.243,59 40.030.583,68 8,52
Gastos de persconal 11.618.795,00 20.679.392,00 (9.080.597,00) -43,81
Honararios 34.739.856,00 28.780.000,00 5.959.856,00 20,71
Contribuciones y afiliaciones - 3.451.000,00 (3.451.000,00) -100,00
Seguros 19.548.429.00 49.241.368,59 (29.692.939,59) -60,30
Servicios 325.845.384.27 277 .567.879,00 48.277.515,27 17,39
Gastos legales 2235019,00 1.568.089,00 666.950,00 42,53
Mantenimiento y Reparaciones 66.574.209,00 54.831.088,00 11.743.121,00 21,42
Adecuacién e instalaciones 7.612636,00 6.891.550,00 721.088,00 10,46
Depreciaciones - 7.955.000,00 {7.955.000,00) -100,00
Provision 23.437.704,00 - 23.437.704,00 100,00
Diversos 18.284.785,00 18.800.897,00 (616.112,00) -3,26
Excedente (Déficit) operacional 38,120.810,73 4,151.842,85 33.968.967,88 818,17
Ingresos no operacionales 12 29.155.019,05 19.185.638,17 5.969.380,88 61,96
Financieros 60475114 479.022,17 125.728,97 26825
Recuperaciones 21.399.500,00 16.134.500,00 5.265.000,00 32,63
Diversos 7.150.767,91 2.572.116,00 4.578.651,91 178,01
Gastos no operacisnales 14 2274142473 9.]75 BRE6.O0 12.886.739.73 13028
Gastos Bancarios 9.269.870,73 9.128.577,00 141.283,73 1,55
Gastos Extraordinarios 13.471.554,00 747.108,00 12.724.446,00 1.703,16
Deficit del ejercicio en curso 80.017.254 61 13.461.796,02 76.655.458,49 46,38
ing. Operacionales 548.017.638,00 474.018.086,44 73.999.551,56 1581
Ing. NO Operacionales 29.155.019,05 19.185.638,17 9.969.380,88 51,96
§77.172.857,05 493.203.724,61 83,968,932,44 17,03
Gastos Operacionales 509.896.827,27 469.866.243,59 40.030.583,68 8,52
Gastos NO Operacionales 22.741.424,73 9.875.685,00 12.865.739,73 130,28
§32.638.252,00 474.741.928,59 52.896.323,41 11,03
EXCEDENTE (DEFICIT) 2019 44.534.406,06 13,461.796,02 31.072.609,03 230,82

Original Firmados
Marcela Padilla Yulie Bautista Botache Sandra Perez Cagua
Administrador - Representante Legal Revisora Fiscal Contadar P Gblico
T.P 221808-T T.P. M7485-T Ver Certificacién

Ver Informes de Gestién Ver Dictamen adjunto Ver Certificacién




e A la pregunta ;Segtin informes se aprueban Estados Financieros del
afio 20197

No Estan De Acuerdo: 52 und = 8.84%
S| Estan De Acuerdo: 407 und = 66.66%

Resultado: Queda Aprobado los estados financieros del afio 2019

11. Presentacion y aprobaci6n Presupuesto afio 2020

Con intervencion de la administradora, la contadora y revisora fiscal se presentan
dos propuestas para la aprobacion del presupuesto a ejecutar en el afio 2020,
plasmado en cuadros conceptuales de la cartilla de asamblea a partir de la pagina
46 con planteamiento de un incremento sobre la cuota de administracién sobre el
3% de acuerdo al IPC y otro del 6% conforme al SMLV ejecutandolo de marzo a
marzo.

La administracién propone el aumento del 6% con el fin de finalizar obras
inconclusas como el cerramiento, arregio de la puerta que oscila en 12 millones de
pesos, garantizar el mantenimiento preventivo mensual a la bomba de aguayala
vez se dejan fijos los siguientes criterios de cobro:

o Costo mensual parqueadero moto $ 30.000
e Costo mensual parqueadero carro $ 45.000




AGRUPACIGN DEVIVIENDS

M,,,@,w i PROVECTO
[ &
ilcaio PRESUPUESTO 2020
INCREMENTO DEL 3%
PRESUFUESTG 2020
PRESUPUESTADO | PRESUPUESTADO
2.020 2.020
MENSUAL ANUAL
INGRESOS OPERACIONALES
Cuotas de Administracién 40.509.000 486.108.000
Intereses de Mora 1.400.000 16.800.000
Arriendo locales y Bodega 2.406.200 28.874.400
Susienirmiento pargueaderos Carios 4.505.600 58.860.060
Sostenimiento parqueaderos Motos 1.860.000 22.320.000
Extraordinaria {Poliza} 0 0
Token Ingreso 100.000 1.200.000
Sanciones y Multas 220.000 2.640.000
Fondo de imprevistos 1% -525.000 -6.300.000
Descuento Pronto Pago _ _ 6 0
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 50.875.200 610.502.400
INGRESOS NO OPERACIONALES
Financieros 56.000 600.000
Admon Zona Comun Salones 120.000 1.440.000
Admon Zona Comun Local 2.200.000 26.400.000
Alguiler Sillas 6.000 72.000
Piofondos Novenas 188,000 1.256.000
Aprovechamientos Varios 0 0
Ajuste al Peso 1.000 12.000
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 2.485.000 29.820.000
TOTAL INGRESOS | 53.360200]  640.322.400]
GASTOS
GASTOS OPERACIONALES
COMISIONES Y HONORARIOS 4.377.270 52.527.240
ADMINISTRACION 2.251.664 27.455.568
REVISQORIA FISCAL 877.803 10.533.636




CONTADOR 877.803 10.533.636
OTROS CONTADOR (INFORMACION

EXOGENA) 30.000 360.000
OTROS CONTAROR (IMPI FMENTACION NlF) 0 0
ASESORIA JURIDICA 300.000 3.600.000
SEGUROS 2.817.623 33.811.476
SEGURO AREAS COMUNES 2.817.623 33.811.476
SERVICIOS 29.816.289 357.795.468
VIGILANCIA 18.000.000 '216.000.000
ASEO 6.886.592 82.639.104
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 316.350 3.796.200
ENERGIA 4.221.347 50.656.164
TELEFONO 242.000 2.904.000
TEMPORALES 150.000 1.800.000
DIVERSOS 1.764.500 21.168.000
CORREOS FISICOS 9.000 108.000
CAFETERIA 120.000 1.440.600
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 180.000 2.160.000
INSUMOS ASEO 430.000 5.160.000
COMBUSTIBLES 60.000 720.000
TRANSPORTES URBANOS 60.000 720.000
GASTOS LEGALES Y/O NOTARIALES 45.000 540.000
GASTOS ASAMBLEA 500.000 6.000.000
GASTOS CELEBRACIONES 260.000 3.120.000
DECORACIONES 100.000 1.200.000
MANTENIMIENTOS: 8.542.000 102.504.000
REPARACIONES LOCATIVAS 1.750.000 21.000.000
IMPLEMENTACION LUZ SENSORES 1.450.000 17.400.000
MANTENIMIENTO iNTERIOR TORRES 60.000 T20k5a
MANTENIMIENTO FACHADAS (PUERTAS) 300.000 3.600.000
MANTENIMIENTO CAMARAS DE VIDEO 800.000 9.600.000
EQUIPO DE COMPUTO Y SOFWARE 220.000 2.640.000
INSUMOS Y JARDINERIA 230.000 2.760.000
FUMIGACION Y CONTROL ROEDORES 180.000 2.160.000
CAIAS AGUAS NEGRAS 260,000 3.120.000
MANTENIMIENTO TANQUES DE AGUA 2.300.000 27.600.000
LAVADO TANQUES 180.000 2.160.000




REVISION MENSUAL MOTOBOMBAS 192.000 2.304.000
MAQUINARIA Y EQUIPO 100.000 1.200.000
INSTALACIONES ELECTRICAS 520.000 6.240.000
OTROS GASTOS: 4.223.463 50.681.556
SISTEMA DE GESTION 291.667 3.500.004
DESFIBRILADOR 541.667 6.500.004
EXTINTORES 360.000 4.320.000
CAMILLAS 19.125 229.500
SENALIZACION 90.000 1.080.000
BOTIQUINES 100.000 1.200.000
ELEMENTOS PLAN DE EMERGENCIA 320.000 3.840.000
PROVISION DEUDORES 0 0
LINEA DE VIDA 100.000 1.200.000
INDEPENDIZACION LUZ LOCALES 731.000 8.772.000
MUEBLES DE OFICINA 100.000 1.200.000
ADECUACIONES CERRAMIENTQO Y PARQUE 1.136.200 13.634.400
ACUERDC DE PAGC FOLIZA 433.804 5.205.648
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 51.540.645 618.487.740
GASTOS NO OPERACIONALES 1.819.555 21.834.660
GASTOS BANCARIOS: 819.555 9.834.660
COMISIONES E INTERESES 819.555 9.834.660
GASTOS EXTRAORDINARIOS 1.000.000 12.000.000
| TOTAL GENERAL GASTOS | 53360.200] 640.322.400|




AGRUPACION DE VIVIENDA

- L7 PROYECTO
o;mm 05{%‘
/4 ilanio PRESUPUESTO 2020
INCREMENTO 6%
PROPUESTO 2020
PRESUPUESTADQ | PRESUPUESTADO
2.020 2.020
MENSUAL ANUAL
INGRESOS OPERACIONALES
Cuotas de Administracién 41.690.000 500.280.000
Intereses de Mora 1.400.000 16.800.000
Arriendo locales y Bodega 2.406.200 28.874.400
Sostenimiento parqueaderos Carros 4.905.000 58.860.000
Scstenimiente parqueaderss Motos 1.860.000 22.320.000
Extraordinaria (Poliza) 0 0
Token Ingreso 100.000 1.200.000
Sanciones y Multas 220.000 2.640.000
Fondo de imprevistos 1% -525.000 -6.300.000
Descuento Pronto Pago 0 0
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 52.056.200 624.674.400
INGRESOS NO OPERACIONALES
Financieros 50.000 600.000
Admon Zona Comun Salones 120.000 1.440.000
Admon Zona Comun Local 2.200.000 26.400.000
Alquiler Sillas 6.000 72.000
Profondos Novenas 108.000 1.296.000
Aprovechamientos Varics 0 0
Ajuste al Peso 1.000 12.000
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 2.485.000 29.820.000
TOTALINGRESOS | 54581200]  654.494.400|
GASTOS
GASTOS OPERACIONALES
COMISIONES Y HONORARIOS 4.377.270 52.527.240
ADMINISTRACION 2.251.6864 Z7.499.968
REVISORIA FISCAL 877.803 10.533.636
CONTADOR 877.803 10.533.636




OTROS CONTADOR (INFORMACION

EXOGENA) 30.000 360.000
QTROS CONTADOR (IMPLEMENTACION NIF) 0 0
ASESORIA ILIRIDICA 200,000 2,600,000
SEGUROS 2.817.623 33.811.476
SEGURQO AREAS COMUNES 2.817.623 33.811.476
SERVICIOS 29.816.289 357.795.468
VIGILANCIA 18.000.000 216.000.000
ASEO 6.886.592 82.639.104
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 316.350 3.796.200
ENERGIA 4.221.347 50.656.164
TELEFONO 242.000 2.904.000
TEMPORALES 150.000 1.800.000
DIVERSOS 1.764.000 21.168.000
CORREODS FISICOS 2.000 108,000
CAFETERIA 120.000 1.440.000
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 180.000 2.160.000
INSUMOS ASEO 430.000 5.160.000
COMBUSTIBLES 60.000 720.000
TRANSPORTES URBANCS 60.000 720.000
GASTOS LEGALES Y/O NOTARIALES 45.000 540,000
GASTOS ASAMBLEA 500.000 6.000.000
GASTOS CELEBRACIONES 260.000 3.120.000
DECORACIONES 100.000 1.200.000
MANTENIMIENTOS: 8.542.000 102.504.000
REPARACIONES LOCATIVAS 1.750.000 21.000.000
IMPLEMENTACION LUZ SENSORES 1.450.000 17.400.000
MANTENIMIENTO INTERIOR TORRES 60.000 720.000
MANTENIMIENTO FACHADAS (PUERTAS) 300.000 3.600.000
MANTENIMIENTO CAMARAS DE VIDEO 800.000 9.600.000
EQUIPO DE COMPUTO Y SOFWARE 220.000 2.640.000
INSUMOS Y JARDINERIA 230.000 2.760.000
rUMIGACION Y CONTROL ROEDCRES 180.00C 2.160.000
CAJAS AGUAS NEGRAS 260.000 3.120.000
MANTENIMIENTO TANQUES DE AGUA 2.300.000 27.600.000
LAVADO TANQUES 180.000 2.160.000
REVISION MENSUAL MOTOBOMBAS 152.000 2.304.000




MAQUINARIA Y EQUIPO 100.000 1.200.000
INSTALACIONES ELECTRICAS 520.000 6.240.000
OTROS GASTOS: 5.404.463 64.853.556
SISTEMA DE GESTION 291.667 3.500.004
DESFIBRILADOR 541.667 6.500.004
EXTINTORES 360.000 4.320.000
CAMILLAS 19.125 229.500
SENALIZACION S0.000 1.080.000
BOTIQUINES 100.000 1.200,000
ELEMENTOS PLAN DE EMERGENCIA 320.000 3.840.000
PROVISION DEUDORES D 0
LINEA DE VIDA 100.000 1.200.000
INDEPENDIZACION LUZ LOCALES 731.000 8.772.000
MUEBLES DE QFICINA 100.000 1.200.000
ADECUACIONES CERRAMIENTO Y PARQUE 1.136.200 13.634.400
ARREGLO SALONES SOCIALES 400.000 4,800.000
CCRRAMICNTO JARDINEDS 300.0C0 3.600.000
ARBOLIZACION CONJUNTO 281.000 3.372.000
COMPRA EQUIPOS MANTENIMIENTO 200.000 2.400.000
ACUERDO DE PAGO POLIZA 433.804 5.205.648
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 52.721.645  632.659.740
GASTOS NO OPERACIONALES 1.819.555 21.834.660
GASTOS BANCARIOS: 819.555 9.834.660
COMISIONES E INTERESES 819.555 9.834.660
GASTOS EXTRAORDINARIOS 1.000.000 12.000.000
| TOTAL GENERAL GASTOS 54.541.200  654.494.400




Se procede a explicar el método y condiciones de votacién obteniendo los siguientes
resultados de la misma:

* Alas preguntas ;se Aprueba presupuesto afio 2020 con incremento del
IPC?

» ¢Seaprueba presupuesto afio 2020 con incremento del salario minimo?

Sl Estan De Acuerdo: 360 und = 59,99%
Resultado: Queda Aprobado con incremento del salario minino del 6%

12. Eleccion de Consejo de Administracion.

Una vez dado lectura a la pagina 5 de la cartilla correspondiente a la presente
asamblea, dando a conocer los requisitos minimos para ser postulante a la votacién
como integrante del consejo de administracion. Se procede a conformar Ia lista de
elegibles asi:

Harold Galarza Bloque 5 Ap. 601
Yisella Ramirez Bloque 1B Ap. 608
Diovaney Bermudez Casa 18

Gabriel Celis Leal Bloque 4A Ap. 404
Jhon Rodriguez Bloque 2A Ap. 601
Jaime Montafio Bloque 3 casa 26
Oscar Gémez Bioque 4B Ap. 408

S gh B G g

Se Inicia la votacion obteniendo como resultado en la participacion:




® A la pregunta ¢se aprueba el listado total de los postulados al
consejo de administraciéon?

NO Estan De Acuerdo: 10 und = 1.52%
Sl Estan De Acuerdo: 380 und = 62.95%
Resultado: Queda Aprobado

13. Eleccién y nombramiento de Revisor Fiscal

1. Harold Fernando Ardila Moreno
2. Gloria Janeth Rueda Zamora
3. Leonardo Lemoine Hilarién

Se deja Constancia que ninguno de los tres antes mencionados responde a los dos
llamados a pesar que fueron invitados a la asamblea, siendo constatado su ingreso
al conjunto por el personal de seguridad en la porteria al inicio de la reunién de
acuerdo a lo manifestado por la actual revisora fiscal.

En tal virtud el presidente de la asamblea procede a preguntar a la Sra. Yulie
Bautista si ¢ desea poner de nuevo en consideracion del quérum su hoja de vida
como postulante a ser reelegida en el cargo?, a lo que responde que Si.

Dandose inicio al sufragio se explica el método y condiciones de votacion:
o A la pregunta ¢se aprueba la reeleccién para el afio 2020 en el
cargo como Revisora Fiscal de la Sra. Yulie Bautista?

NO Estan De Acuerdo: 12 und = 1.86%
S| Estan De Acuerdo: 401 und = 65.83%




Resuitado: Queda Aprobado eleccién de revisora fiscal sefiora YULIE
BAITISTA BOTACHE.

14. Eleccion de comité de convivencia.

Voluntariamente se proponen los integrantes de la siguiente lista conformando el
comité de convivencia y a peticién de la asamblea quedan en firme sin necesidad
de votacion.

1. Jesus Antonio Pinilla 4B 308
2. Maria Rios 3B 503
3. Maribel Unda 6B 403

15. Eleccién comité de parqueaderos

De igual forma que el anterior los postulantes quedan en firme conformando el
comité de parqueaderos y a peticion del quérum quedan nombrados sin
requerimiento de votacion asi:

Daismira Miranda B4 casa 5 -
Julidn Neme B 1B 608

Doris Camacho T 4A 303
Luis Alberto Escobar

ol

16. Proposiciones y varios.

Se deja constancia que a solicitud de los asambleistas asistentes no se desarrolla
el punto 16 del orden del dia.




17. Clausura

Siendo las 13:06 horas se da por finalizada y levantada la asamblea en el
parqueadero de LA AGRUPACION DE VIVIENDA MOLINOS DEL MILENIO.

Eoloe]ys

etificador del Acta,

By el \-'lqn Jet
@ AMF2HITO Gt




